Pfiloha &. 1 bodu 5.2.08
Zapis 9/35. RMC

Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdejSich
predpisti (dale jen ,Obéansky zdkonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto

smluvni strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: SKOL/SML/2025/Nep/¢.1 - FVE

Cislo smlouvy Najemce: 871/25

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Bystrc

Zastoupena:

Se sidlem:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni Gdaje:

Kontaktni Udaje ve vécech technickych:

Kontaktni Udaje:
(dale jen ,Pronajimatel”)
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena:
Se sidlem:
ICO:

DIC:

JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno Bystrc
44992785

CZ44992785

CSOB, ass.

117590673/0300

JUDr. Toma$ Kratochvil

Tel.: 546 125 111, E: starosta@bystrc.cz

Ing. Marcela Nepejchalova

Tel.: 546 125 156, E: nepejchalova@bystrc.cz

Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
141 03 320

CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8651

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:
Kontaktni osoba:

Kontaktni Udaje:

(dale jen ,Ndjemce")

Ceska spofitelna, a. s.

10688902/0800

. Lubomir Ondrik, MBA

+420 737 993 708, ondrik@sakosolar.cz




I.1.
I.2.

I. Predmét smlouvy a jeji ucel

Smluvni strany spolu uzavrely smlouvu o smlouvé budouci (ndjemni) ze dne 15. 2. 2024
(dale jen ,SOSB"), podle které je uzavirana tato smlouva.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 5870 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 2440 m?, zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢ 10001 pro k. U. Bystrc [611778), obec
Brno [582786], okres Brno-meésto [CZ0642] (dale jen ,Pozemek”). Soucasti Pozemku je
stavebni objekt (stavba obcanského vybaveni) . p. 830, Matefska Skola, na adrese
Lastlvkova 830/57 (dale jen ,Objekt").

Uzavienim této smlouvy Pronajimatel pfenechava Najemci k dolasnému uzivani &ast
stfechy Objektu, jakoz i dal$i prostory (dale jen ,Pfedmét najmu") k umisténi a instalaci
technologického zazemi potfebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych paneld,
vCetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovem instalovanem vykonu 90 kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmeétu
najmu, jakoz i dalSi prostory, které jsou Predmetem najmu, jsou zobrazeny a popsany
v nakresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, ze byl Najemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimélné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi predpisy), coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

Najemce pfijimd od Pronajimatele Pfedmét najmu do docasného uzZivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek dle €. lll. této smlouvy.

Za ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
této smlouvy, jakoZ i po jejim zaniku, zlstava ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zaklade
jejiho upevnéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vypofadat tak, Zze Pronajimatel
Najemci uhradi naklady Ucelné vynalozené Najemcem na projektovani FVE a jeji zfizeni.
'P_rénajimatg!je povinen uhradit Ndjemci naklady dle pfedchozi véty nejpozdéji do 60 dnd
ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelne mu dolozi jejich vysi.

Il. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Pfredmétu najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu 30 let ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét najmu a pfenechat jej k uzivani
do 30 dnl ode dne nabyti Gc¢innosti této smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uzivani
Pfedmétu ndjmu za Ucelem vymezenym v odst. I.3. této smlouvy. O zpfistupnéni
Pfedmétu najmu a jeho prenechani k uzivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
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vyhotoven pisemny pfedavaci protokol obsahujici zejm. aktudIni popis stavu Predmétu
najmu, ktery obé smluvni strany potvrdi svym podpisem.

Vyhotoveni predavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Ndjemce neni povinen podepsat
pfedavaci protokol, pokud Pfedmét ndjmu nebude zpisobily ke zfizeni FVE a napInéni
Gcelu této smlouvy podle odst. 1.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pfipadé
zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendarnich dni od doruceni pisemné vyzvy
Najemce, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny
protokol obéma smluvnimi stranami pro nezpUsobilost Pfedmétu n&jmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou cast najemného za obdobi od Gcinnosti této smlouvy do
podpisu pfedavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Ob&anského zékoniku o tom, Ze Pronajimatel neni viastnikem FVE. Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle pfedchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce. Pronajimatel je k tomuto ucelu
povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pfi
uzavfeni této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Pfilohy ¢. 2 teto
smlouvy. Pokud katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoli dlivodu, zapis vyhrady podle
ust. § 508 Ob¢anského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti zapisu predmétné vyhrady (v¢. uzavieni pfipadného dodatku smlouvy)
a k opétovnému podani bezvadného navrhu na zapis vyhrady podle ust. §508
Obcanského zikoniku. Naklady spojené se zapisem vyhrady do katastru nemovitosti
(zejména spravni poplatek) a/nebo jejim vymazem nese Najemce.

1ll. Najemné

N&jemce se zavazuje platit Pronajimateli ro€ni najemné ve vysi 12 K¢ bez DPH. K takto
siednané vysi najemného bude v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidane
hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen .zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pfipoctena dari z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni dil¢iho
zdanitelného plnéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dilich pInéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (dariového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
pfislusného kalendafniho roku, za které se najemné plati. Za den uskutecnéni dilciho
zdanitelného pInéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH je povaZzovan 1. listopad
pfislusného kalendarniho roku, za které se najemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek vzniklych na zaklade
této smlouvy, a to za spInéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.
IV. Zfizeni FVE

Najemce na vlastni naklady zfidi na Predmétu najmu FVE nejpozdéji do 60 dnii od ziskani
veskerych vefejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlasi pro zfizeni FVE,
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(budou-li nezbytné) a podpisu pfedévaciho protokolu ve smyslu odst. I1.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Najemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen
v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod., jinak po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu ndjmu FVE tak, aby bylo moZné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu ndjmu ani na Pozemku nedochazelo
ke vzniku £kod, a dale aby Pronajimatel, ndjemci prostor v Objektu nebo vlastnici
pfilehlych pozemkd a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomérim rudeni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskerd povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlageni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoz
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribucni soustave,
a projeji nasledné provozovani véetné vyroby a zajidtovani dodavek elektfiny.
Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbytecného odkladu k pisemné
zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do spolecnych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobdm a organim, které jsou pfislusné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Gfadu, Energetickému regulacnimu
Ufadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektor(im, revizorim atd., jakoz
i tretim osobam, které Najemce vyuzije k pInéni svych zavazki dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spolecnych prostor
Objektu a na Pfedmét ndjmu za Ucelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
je soucasné povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Naklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Uzavienim této smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil
v jakémkoliv spravnim fizeni a/nebo jednani s organy vefejné spravy, provozovatelem
distribuéni soustavy a/nebo daldimi osobami, véetné osob, které Najemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za Ucelem prokazani jeho uzivaciho titulu k Pfedmeétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat PFedmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. |.3. této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vali Predmét
najmu menit.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku zadné
stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.



V.3.

V.

V.5.

V.6.

V.7.

Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze uvedeny zakaz se nevztahuje
na stavebni prace a jiné Upravy Pfedmétu ndjmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytné ke zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo treti osoby k Pfedmétu najmu i jeho Casti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat Pfedmét najmu po celou dobu trvani
této smlouvy ve stavu umozZriujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Néajemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
naklady udrzbu Pfedmétu ndjmu (i nad rémec bézné Gdrzby Pfedmétu najmu). Postup
Najemce podle pfedchozi véty nepfedstavuje nepenézitou formu dhrady najemného
dle odst. IIl.1. teto smlouvy.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skute¢nosti takového charakteru, které zapficini nemoZnost uzivat
Pfedmét ndjmu za ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy, je Najemce povinen
o0 kazdé takové skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Najemce ucinéného dle pfedchozi véty
bez zbyte¢ného odkladu provést veskeré ¢innosti, na jejichz zakladé budou Pfedmeét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozne
Pfedmét ndjmu uZivat za G¢elem sjednanym v odst. |.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez pfedchozi pisemné dohody s Najemcem) opravnén
provadét demontaZ nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho
statické Unosnosti, stfe$niho plasté, stiedni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soudasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu ndjmu vznik Skody, kterou neni mozné
odvratit jinym zpGsobem nez zasahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pfed planovanym zasahem do Predmétu
najmu a dohodnout se s Najemcem na podminkach provedeni takového zasahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezdlvodné odepfena nebo oddalovana. Pronajimatel vsak
nesmi zadné zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
kalendafniho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici ¢kodu. Je-li Pfedmét najmu souasti $kolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Najemcem opravnén realizovat planované opravy i v obdobi 7. a 8. kalendafniho
mésice.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Gprav &i Gdrzby Pfedmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedo3lo ke $kodé a aby tyto prace na Pfedmétu najmu mély
co nejmensi vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen
jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havérie je Pronajimatel povinen bezodkladné
umoznit Najemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osobé) pistup
k FVE a/nebo méficimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni nebo
odstranéni takové nouze &i havarie. V takovém pfipadé je viak Najemce povinen provést
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pouze prace nezbytné k ndpravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni péci a
zachovanim prav, opravnénych zajmU a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi zasahy
do Pfedmétu ndjmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoz i do Ccinnosti provadéné
Pronajimatelem dle této smlouvy na/v Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku.
Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci
okamzité, nejpozdéji vSak do 1 dne od jejich provedeni. Smluvni strany si za ucelem
operativni komunikace zejména v souvislosti s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle
tohoto odstavce této smlouvy protokolarné vzajemné poskytly telefonni a e-mailové
kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén umistovat Ci pfipustit umisténi ze strany tretich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jiné
movité a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly (i) pfekazku dopadu slunecniho
zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zareni omezovaly Ci ztéZovaly nebo (ii) prekazku
pristupu k FVE.

Bude-li Pronajimatel kdykoli za doby trvani této smlouvy Ucastnikem jakéhokoliv fizeni
ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nebo zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nebo
jiného relevantniho pravniho pfedpisu, jehoz pfedmétem bude fizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité véci, ktera
by pfedstavovala pfekazku dopadu slunecniho zareni na FVE a/nebo ktera by dopad
slunecniho zafeni omezovala i ztéZovala, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatriovat
pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem; smluvni strany se mohou
v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za Gcelem uvedenym v casti véty pred
stfednikem zmocni Néjemce k zastupovani Pronajimatele v pfislusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienu platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi odpoveédnosti za Skodu ¢i Gjmu
na zdravi i na majetku zpUsobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské cinnosti
tfetim osobam ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pinéni sjednany v pojistné
smlouvé dle predchozi véty bude cinit minimalné 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spoludcasti 100.000 K¢.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze Najemce na zakladé této smlouvy zfizuje
se souhlasem Pronajimatele na Predmétu ndjmu FVE, coz pfedstavuje technické
zhodnoceni majetku Pronajimatele dle ust. § 33 odst. 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZDP"). Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Pfedmétu najmu Najemcem
dle ust. § 28 odst. 3 ZDP po dobu jeho uzivani Najemcem.
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VI. Odpovédnost za skodu

VI.1. Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu vzniklou na Pfedmétu ndjmu a/nebo Objektu

VIILT.

VII2.

VII.3.

Vil4.

VIL5.

a/nebo Pozemku, a to zejména v dlsledku ¢innosti Najemce vztahujicich se ke zfizeni,
provozovani a demontazi FVE. Tim neni dotlena odpovédnost Néjemce za Skodu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis.

VIl. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle odst. I1.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze:

VII.2.1. Najemce porusi svlj zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni
nenapravi ani do 15 dnl ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude
Najemci dorucena pisemna vyzva Pronajimatele k naprave poruseni této
povinnosti;

VIL.2.2. Najemce zfidil tfeti osobé uzivaci pravo k Pfedmétu najmu ¢&i jeho casti
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VI.2.3. Najemce uziva Pfedmét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s Ucelem najmu sjednanym v odst. I.3. této smlouvy a ani v dodatecné
Ihaté, kterd nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce
15 dnd a béZi ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna

vypoved Pronajimatele.

Bude-li Najemce uZivat Pfedmét najjmu takovym zplsobem, Ze bude dochazet k jeho
opotiebovani nad miru pfiméfenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zniceni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby Pfedmét najmu uzival
radné a za tim Ucelem mu bude zasldna pisemna vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméfenou Ih(tu k napravé, kterd nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzve dle pfedchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypoveédni doby.
V takovém pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci

dorucena pisemna vypovéd' Pronajimatele.
Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII.5.1.  Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve [hité a stavu ve smyslu

odst. 11.2. této smlouvy;

VII.5.2. Pronajimatel neprovede na zakladé ozndmeni Najemce bez zbytecného odkladu
¢innosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VII.5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;



VIl.6.

VILL7.

VII.8.

VIO,

VII.5.4. Najemce pisemné oznami Pronajimateli, Ze doslo ke skonceni Zivotnosti FVE,
nebo mu doruci pisemné rozhodnuti Najemce o trvalém ukonceni provozu FVE
na Pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze zanik smlouvy o dodavce elektrické energie
uzaviené mezi Matefskd Skola Brno, LaStlvkova 57, pfispévkova organizace jako
odbératelem a spolecnosti SAKO Brno SOLAR a.s. jako dodavatelem (dale jen ,Smlouva
o dodavkach elektrické energie”) nema bez dalsiho vliv na Ucinnost a platnost této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze, neni-li v této smlouveé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni i ji jakymkoli
zpusobem jednostranné predcasné ukondit ¢i zrudit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich predpisd vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustném dle
pravnich predpisi smluvni strany vyslovné vylucuji jakékoli z pravnich predpist vyplyvajici
davody pro vypoved této smiouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢i jednostranné ukonceni
¢i zruSeni této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji zakaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Najemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanského zakoniku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obliga¢ni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
dle tohoto odstavce neodepre, dojde-li k uzavieni bezpodminecné dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
o postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického prava k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smluv.

Nejpozdéji do 15 dnd ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provest
demontaz a odvoz FVE V<. jejich soucasti a veSkerého pfisluSenstvi a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontaz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve Ih(té dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontaz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéz zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Obcanského zakoniku z katastru nemovitosti.

VII.10.0 vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven predavaci

VIILT.

protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skonceni najmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.

VIIl. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.



Vill.2.

VIIL3.

V4.

VIILS.

VIIL6.

VIILY.

VIILS.

VIILS.

VIII.10.

VI,

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpisd.

V pfipadé vyhotoveni a uzavreni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavreni této smlouvy v listinné podobé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré pfipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé fFeSeny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno béhem 90 dnd, vSechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou feSeny pred Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se uzavfenim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatnou &i stane-li se pInéni dle teto smlouvy
plnénim nemozZnym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaZe z obsahu zavazku nebo ucelu této smlouvy vyplyva, Ze zbylé pinéni nema

pro smluvni strany vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakékoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni
smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe prevzala nebezpecli zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku.

Veskeré dokumenty dorucované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle této smlouvy
budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii) Pronajimateli ze
strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky Pronajimatele (ID
DS: 6kibw39).

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti
po jejim zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gé&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjdich predpisd, jestliZe tato smlouva ma byt
v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna



(z divoduy, Ze tato povinnost z platné pravni Upravy nevyplyva), nabyva Gcinnosti dnem

podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIiI.12. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji Priloha ¢. 1 — Situaéni nakres FVE a Pfiloha & 2 -

Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se
zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.

Tato smioUvalbyla'sehValSia Radol mesteke castl Bi o Bystralisnesenim R 9/35: =

bodi5.2,08 ze dreliel]1:2025!
V Brné dne dle elektronického podpisu V Brné dne dle elektronického podpisu
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a. s.
Brno-Bystrc Lubomir Ondfik, MBA, feditel
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta
Za Pronajimatele Za Najemce
10
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Priloha ¢&. 2
SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zatizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICo: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, reditelem
Se sidlem: Jedovnick4 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103 320

DIC: CZ14103320

Prévnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku Cini ve smyslu ust. § 508 zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavieli dne [doplnit datum a
oznaceni smlouvy] (dale jen ,Smlouva®).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uZivatelem ve Smlouvé specifikované
¢asti nemovitosti — parc. ¢ 5870 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 2440 m? zapsaném na
LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-meésto, jehoz soucasti je stavebni objekt s €. p. 830, objekt obcanskeé
vybavenosti, Matefska Skola, adresa Lastlivkova 830/57 (dale jen ,Nemovitost"), a to za Ucelem
umisténi ainstalace technologického zdzemi potfebného k zajisténi provozovani



fotovoltaickych paneld, véetné viech jejich soudasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 90 kWp (déle jen ,Upevnéné zafizeni").

I
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vyse specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, Ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zafizeni a neni soucasti vy$e specifikované Nemovitosti.

Il.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v Cl. I tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, Ze vy3e specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni souéasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohlaseni zapsana poznamka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

.
Dalsi prohlaseni ucastniku

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spoleéné prohladuji, ze:

a) k okamziku podani Zadosti o zapis poznamky o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je sou¢asti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Viastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spole¢né zadaji Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, Ze
Upevnéné zafizeni — fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 90 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zaver

Toto souhlasne prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Gfedné
ovefenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je uréeno



W,

pfislusnému katastralnimu pracovisti za G¢elem zapisu poznamky o vwhradé v souladu s timto
prohlasenim.

V Brné dne [3] V Brné dne [...]
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast SAKO Brno SOLAR a.s.

Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondfik, MBA, Feditel



Pfiloha &. 2 bodu 5.2.08
, Zépis 9/35. RMC

Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpistl (dale jen ,Obcansky zdkonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto

smluvni strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: SKOL/SML/2025/Nep/¢. 2 - FVE

Cislo smlouvy Najemce: 872/25

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Bystrc

Zastoupena:

Se sidlem:

ICO:

DIC:

Bankovni spojent:

Cislo uctu:

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni tdaje:

Kontaktni Gdaje ve vécech technickych:

Kontaktni ddaje:
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena:
Se sidlem:
ICO:

DIC:

JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno Bystrc
44992785

CZ44992785

CSOB, a.s.

117590673/0300

JUDr. Toma$ Kratochvil

Tel.: 546 125 111, E: starosta@bystrc.cz

Ing. Marcela Nepejchalova

Tel.: 546 125 156, E: nepejchalova@bystrc.cz

Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
141 03 320

CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8651

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Kontaktni osoba:

Kontaktni ddaje:

(dale jen ,Najemce")

Ceska spofitelna, a. s.

10688902/0800

Lubomir Ondfik, MBA

+420 737 993 708, ondrik@sakosolar.cz




I.1.
.2.

l. Predmét smlouvy a jeji ucel

Smluvni strany spolu uzavfely smlouvu o smlouvé budouci (ndjemni) ze dne 25. 1. 2024
(dale jen ,SOSB"), podle které je uzavirana tato smlouva.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. & 2475/21 — zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 1470 m? zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 10001 pro k. 4. Bystrc [611778], obec
Brno [582786], okres Brno-meésto [CZ0642] (dale jen ,Pozemek"). Soucasti Pozemku je
stavebni objekt (stavba obcanského vybaveni) ¢. p. 1448, Matefska skola, na adrese
Ri¢anska 1448/18 (dale jen ,Objekt").

Uzavienim této smlouvy Pronajimatel prenechava Najemci k docasnému uzivani ¢ast
stfechy Objektu, jakozZ i dalsi prostory (dale jen ,PFfedmét ndjmu”) k umisténi a instalaci
technologickeho zazemi potfebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych paneld,
véetné vSech jejich soucasti a pfisluenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu
najmu, jakoz i dal3i prostory, které jsou Pfedmétem najmu, jsou zobrazeny a popsany
v nakresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze byl Najemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimalné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi predpisy), coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

Najemce pfijimd od Pronajimatele Pfedmét najmu do docasného uzivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek dle ¢l IlI. této smlouvy.

Za Ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
teto smlouvy, jakozZ i po jejim zaniku, zastava ve vylu¢ném vlastnictvi Ndjemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zakladé
jejiho upevneéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vyporadat tak, Zze Pronajimatel
Najemci uhradi naklady ucelné vynalozené N4jemcem na projektovani FVE a jeji zfizeni.
E}gn_aj@é;gjje povinen uhradit Najemci naklady die predchozi véty nejpozdéji do 60 dnli
ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelné mu dolozi jejich vysi.

Il. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Pfedmétu najjmu
Tato smlouva se uzavird na dobu 30 let ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét ndjmu a prenechat jej k uzivani
do 30 dnli ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uzivani
Pfedmétu najmu za Ucelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy. O zpfistupnéni
Pfedmétu najmu a jeho prenechani k uzivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
vyhotoven pisemny predavaci protokol obsahujici zejm. aktuélni popis stavu Pfedmétu
najmu, ktery obé& smluvni strany potvrdi svym podpisem.



1.3

1.4.

l.1.

ln.2.

V.1.

Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Najemce neni povinen podepsat
pfedavaci protokol, pokud Pfedmét najmu nebude zptsobily ke zfizeni FVE a naplnéni
Ucelu této smlouvy podle odst. I.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pFipadé
zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendétnich dni od doruceni pisemné vyzvy
Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny
protokol obéma smluvnimi stranami pro nezpUsobilost Pfedmétu ndjmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou-¢ast najemného za obdobi od U¢innosti této smlouvy do
podpisu predavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku o tom, Ze 'Pfo_n_ajl'i'ha'tel neni vlastnikem FVE. Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle pfedchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce. Pronajimatel je k tomuto téelu
povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pfi
uzavfeni této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Pfilohy & 2 této
smlouvy. Pokud katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoli divodu, zapis vyhrady podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti zapisu predmétné vyhrady (v¢. uzavieni pfipadného dodatku smlouvy)
a k opétovnému podani bezvadného navrhu na zépis vyhrady podle ust. § 508
Obcanskeho zakoniku. Naklady spojené se zapisem vyhrady do katastru nemovitost
(zejména spravni poplatek) a/nebo jejim vymazem nese Néjemce.

Ill. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 12 K¢ bez DPH. K takto
sjednane vysi najemného bude v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskute¢néni dil¢iho
zdanitelného pInéni. Najemné je sjednano v rezimu roc¢nich dilc¢ich plnéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (darfového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
pfislusného kalendafniho roku, za které se najemné plati. Za den uskute¢néni dil¢iho
zdanitelného pInéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zakona o DPH je povaZovan 1. listopad
pfislusného kalendafniho roku, za které se najemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek vzniklych na zakladé
této smlouvy, a to za splnéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.

IV. Zrizeni FVE

Najemce na vlastni naklady zfidi na Pfedmétu najmu FVE nejpozdéji do 60 dni od ziskani
veskerych verejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlast pro zfizeni FVE,
(budou-li nezbytné) a podpisu pfedavaciho protokolu ve smyslu odst. I1.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Najemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen
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v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod.,, jinak po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu najmu FVE tak, aby bylo mozné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu ndjmu ani na Pozemku nedochézelo
ke vzniku 3kod, a dale aby Pronajimatel, najemci prostor v Objektu nebo vlastnici
pfilehlych pozemk( a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomériim rugeni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zdpachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskerd povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlasent, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoz
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribu¢ni soustave,
a projeji nasledné provozovani vcetné vyroby a zajistovani dodavek elektfiny.
Pronajimatel poskytne N4jemci veskerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyZadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbyte¢ného odkladu k pisemné
zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umozZnit vstup na Pozemek, do spoleé¢nych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobdm a organim, které jsou pfisluiné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Gfadu, Energetickému regula¢nimu
ufadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektoriim, revizorim atd., jakoz
i tretim osobam, které Najemce vyuZije k pInéni svych zavazk dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spoleénych prostor
Objektu a na Pfedmét nijmu za ucelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
Je soucasne povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Néklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Uzavfenim této smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil
v jakémkoliv spravnim fizeni a/nebo jednani s organy vefejné spravy, provozovatelem
distribucni soustavy a/nebo dalsimi osobami, v¢etné osob, které Najemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za Gcelem prokazani jeho uZivaciho titulu k Pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. 1.3. této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vili Pfedmét
najmu ménit.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku zadné
stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze uvedeny zékaz se nevztahuje



V3.

V4.

V.5

V.6.

V.7.

na stavebni prace a jiné Upravy Pfedmétu ndjmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytné ke zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k PFedmétu najmu ¢i jeho ¢asti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat Pfedmét ndjmu po celou dobu trvani
teto smlouvy ve stavu umoZfiujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
naklady Gdrzbu Pfedmétu najmu (i nad rdmec bézné ddriby Pfedmétu najmu). Postup
Najemce podle pfedchozi véty nepfedstavuje nepenézitou formu Ghrady najemného
dle odst. lI.1. této smlouvy.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti takového charakteru, které zapfi¢ini nemoznost uzivat
Pfedmét najmu za Gcelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy, je Najemce povinen
0 kazdé takové skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Najemce u¢inéného dle pfedchozi véty
bez zbyteCného odkladu provést veskeré cinnosti, na jejichz zakladé budou Piedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmeét najmu uZivat za Gcelem sjednanym v odst. I.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez predchozi pisemné dohody s Najemcem) opravnén
provadét demontéz nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho
staticke Unosnosti, stfeSniho plasté, stiesni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soucasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu najmu vznik $kody, kterou neni mozné
odvratit jinym zplsobem nez zdsahem do Pfedmétu ndjmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pfed pldnovanym zasahem do Pfedmétu
najmu a dohodnout se s Najemcem na podminkach provedeni takového zasahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezdlvodné odepfena nebo oddalovéna. Pronajimatel viak
nesmi zadne zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
kalendafniho meésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici Skodu. Je-li Pfedmét najmu soudasti Skolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Najemcem opravnén realizovat planované opravy i v obdobi 7. a 8. kalendainiho
mésice.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Uprav ¢ udrzby Pfedmétu ndjmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke Skodé a aby tyto prace na Pfedmétu najmu mély
co nejmensi vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen
jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havarie je Pronajimatel povinen bezodkladné
umoznit Ngjemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osobé) pfistup
k FVE a/nebo meéficimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni nebo
odstranéni takové nouze ¢i havarie. V takovém piipadé je vsak Najemce povinen provést
pouze prace nezbytné k napravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni pédi a
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zachovanim prav, opravnénych zajm( a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi zasahy
do Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoZz i do ¢innosti provadéné
Pronajimatelem dle této smlouvy na/v Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku.
Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci
okamZite, nejpozdéji viak do 1 dne od jejich provedeni. Smluvni strany si za Géelem
operativni komunikace zejména v souvislosti s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle
tohoto odstavce této smlouvy protokolarmé vzajemné poskytly telefonni a e-mailové
kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén umistovat ¢i pfipustit umisténi ze strany tfetich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jiné
movité a/nebo nemovité véci, které by pfedstavovaly (i) pfekdzku dopadu slunecniho
zéfeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni omezovaly ¢i ztéZovaly nebo (i) prekazku
pfistupu k FVE.

Bude-li Pronajimatel kdykoli za doby trvani této smlouvy Gcastnikem jakéhokoliv fizeni
ve smyslu zdkona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, nebo
jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoZ pfedmétem bude fizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité véci, kterd
by pfedstavovala pfekazku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo ktera by dopad
slunecniho zafeni omezovala ¢i ztéZovala, je v takovém Fizeni povinen aktivné uplatiovat
pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Néajemcem; smluvni strany se mohou
v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za G¢elem uvedenym v ¢asti véty pfed
stfednikem zmocni Néjemce k zastupovani Pronajimatele v pfislusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smiouvy uzavienu platnou a Géinnou
pojistnou smlouvuy, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu & Ujmu
na zdravi i na majetku zplsobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské ¢innosti
tfetim osobam ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pinéni sjednany v pojistné
smlouvé dle predchozi véty bude cinit minimalné 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spoluti¢asti 100.000 K¢.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze Najemce na zédkladé této smlouvy zfizuje
se souhlasem Pronajimatele na Pfedmétu nijmu FVE, coZ predstavuje technické
zhodnoceni majetku Pronajimatele dle ust. § 33 odst. 1 zdkona ¢. 586/1992 Sh., o danich
z pfijm, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,ZDP"). Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim provedeneho technického zhodnoceni Pfedmétu najmu Najemcem
dle ust. § 28 odst. 3 ZDP po dobu jeho uzivani Najemcem.



VI. Odpovédnost za skodu

VL.1. Najemce odpovida Pronajimateli za $kodu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu

VILT.

VIl.2.

Vil.3.

VIl 4.

VIL5.

a/nebo Pozemku, a to zejména v dusledku ¢innosti Najemce vztahujicich se ke zfizeni,
provozovani a demontéZi FVE. Tim neni dotéena odpovédnost Najemce za $kodu
vyplyvajici z obecné zavaznych prévnich predpisti.

VIl. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle odst. Il.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze:

VIL.2.1. Najemce porusi svij zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto porugeni
nenapravi ani do 15 dnli ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude
Najemci doruena pisemna vyzva Pronajimatele k napravé poruseni této
povinnosti;

VIL2.2. Najemce zfidil tfeti osobé uZivaci pravo k Pfedmétu najmu ¢&i jeho ¢&asti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VIL.23.  Najemce uziva Pfedmét ngjmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s celem najmu sjednanym v odst. I.3. této smlouvy a ani v dodate¢né
Ihate, ktera nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce
15 dnd a bezi ode dne nésledujictho po dni, ve kterém byla Najemci doru¢ena pisemna
vypoveéd’ Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmét n3jmu takovym zpUsobem, Ze bude dochézet k jeho
opotiebovani nad miru pfiméfenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zniceni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby PFedmét najmu uzival
fadné a za tim Gcelem mu bude zasldna pisemna vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméfenou lhitu k napravé, kterd nebude krati nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel oprévnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
V takovem pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci
dorucena pisemna vypovéd Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VIL5.1.  Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve thaté a stavu ve smyslu
odst. I1.2. této smlouvy;

VIL5.2.  Pronajimatel neprovede na zékladé oznameni Najemce bez zbyte¢ného odkladu
¢innosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VIL.5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;
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VIL5.4. Najemce pisemné oznami Pronajimateli, Ze doslo ke skonceni Zivotnosti FVE,
nebo mu doruci pisemné rozhodnuti Najemce o trvalém ukonceni provozu FVE
na Pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze zanik smlouvy o dodévce elektrické energie
uzaviené mezi Matefska Skola KAMECHY, Brno, Kav¢i 3, pfispévkova organizace jako
odbératelem a spole¢nosti SAKO Brno SOLAR a.s. jako dodavatelem (déle jen ,Smlouva
o dodavkach elektrické energie”) nema bez dalsiho vliv na Gcinnost a platnost této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze, neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni & ji jakymkoli
zplsobem jednostranné predcasné ukondit & zrusit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich predpisi vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustném dle
pravnich pfedpisi smluvni strany vyslovné vylucuji jakékoli z pravnich pfedpist vyplyvajici
divody pro vypovéd' této smlouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢i jednostranné ukonéenti
Ci zruSeni této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji zakaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Najemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanskéeho zakoniku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obligacni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
die tohoto odstavce neodepre, dojde-li k uzavieni bezpodminecné dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
o postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického prava k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smluv.

Nejpozdeji do 15 dnd ode dne zaniku této smlouvy o ndjmu je Najemce povinen provést
demontaz a odvoz FVE v¢. jejich soulasti a veskerého pfislusenstvi a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontéz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve [haté dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontaz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéz zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Obcanského zakoniku z katastru nemovitosti.

VII.10.0 vraceni Pfedmétu ndjmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven predavaci

VIILT.

protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skonéeni ndjmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.
VIII. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpis(.

V pfipadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavreni této smlouvy v listinné podobé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré pfipadné spory z této smlouvy budou v prvé rfadé feseny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno béhem 90 dnl, vSechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou feseny pfed Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se uzavienim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatnou ¢i stane-li se plnéni dle této smlouvy
plnénim nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaze z obsahu zavazku nebo Ulelu této smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema
pro smluvni strany vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami Ci zvyklostf zachovévanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcdanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe prevzala nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

Veskeré dokumenty dorucované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle této smlouvy
budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii) Pronajimateli ze
strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky Pronajimatele (ID
DS: 6kibw39).

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
po jejim zverfejnéni v registru smluv dle zakona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisy, jestlize tato smlouva ma byt
v registru smluv zvefejnéna. Smiuvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna



A,

(z dvodu, Ze tato povinnost z platné pravni Gpravy nevyplyva), nabyva Géinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIIL.12. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji Pfiloha ¢. 1 — Situaéni nakres FVE a Pfiloha & 2 —
Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se
zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.

alena Radou miestske castil Brno-Bystre UsneseniniR 9/35. = bod

V Brné dne dle elektronického podpisu V Brné dne dle elektronického podpisu
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast SAKO Brno SOLAR a. s.
Brno-Bystrc Lubomir Ondfik, MBA, feditel
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Za Najemce

Za Pronajimatele

10
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Priloha ¢. 2
SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno - Bystrc

Zastoupena; JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena:; Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnick4 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku Cini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavfeli dne [doplnit datum a
oznaceni smlouvy] (dale jen ,Smlouva“).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uzZivatelem ve Smlouvé specifikované
&asti nemovitosti — parc. & 2475/21 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 1470 m? zapsaném
na LV & 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, jehoz soucasti je stavebni objekt s ¢. p. 1448, objekt
obcanské vybavenosti, Matei'ska $kola, adresa Ricanska 1448/18 (dale jen ,Nemovitost’), a to
za Ucelem umisténi a instalace technologického zadzemi potfebného k zajisténi provozovani

il



fotovoltaickych panelll, véetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp (dale jen ,Upevnéné zafizeni”).

L.
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohldsenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vyse specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zarizeni a neni soucasti vyse specifikované Nemovitosti.

.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v ¢l. | tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, ze vyse specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohlaseni zapsana poznamka o vyhradé, ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

118
Dalsi prohlaseni tucastniku
Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spolecné prohlasuji, ze:
a) k okamziku podani zadosti o zapis pozndmky o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné zadaji Katastraini Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, ze
Upevnéné zafizeni — fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

Zaveér

Toto souhlasné prohla$eni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrZi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Ufedné
ovéienym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je urceno



>/

pfislusnému katastralnimu pracovisti za Ucelem zapisu poznamky o vyhradé v souladu s timto
prohlasenim.

V Brné dne [:.'..] V Brné dne [...]
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.

Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondfik, MBA, feditel



SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(déle jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku cini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,KV*),
nasledujici souhlasné prohléaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavfeli dne [doplnit datum]
Najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva”).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uzivatelem ve Smlouvé specifikované
cCasti nemovitosti — parc. ¢. 2475/21 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 1470 m?, zapsaném
na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, jehoz soucasti je stavebni objekt s . p. 1448, objekt
obcanské vybavenosti, Matefska skola, adresa Ri¢anska 1448/18 (dale jen ,Nemovitost"), a to
za Ucelem umisténi a instalace technologického zdzemi potrebného k zajisténi provozovani



fotovoltaickych panelll, véetné vSech jejich soucasti a pfisludenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp (dale jen ,Upevnéné zafizeni").

I
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vySe specifikovanému Upevnénému zarizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zafizeni a neni soucasti vyse specifikované Nemovitosti.

.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v ¢l. | tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, Ze vyse specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasneho prohlaseni zapsana poznamka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

Hi.
Dalsi prohlaseni ucastnik

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spolecné prohlasuiji, ze:

a) k okamziku podani zadosti o zapis poznamky o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, Ze skutecnosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné zadaji Katastralni rad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, ze
Upevnéné zafizeni — fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zaver

Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Ufedné
overenym podpisy zastupcu Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zarizeni je uréeno



pfislusnému katastralnimu pracovisti za G¢elem zépisu poznémky o vyhradé v souladu s timto
prohlasenim.

V Brné dne V Brné dne
Za Vlastnika nemovitosti Za Viastnika upevnéného zarizeni
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast SAKO Brno SOLAR a.s.

Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondrik, MBA, feditel
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Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj
Katastralni pracovisté Brno-mésto
Moravské namésti 1/1

601 51 Brno
V Brné dne
Navrhovatel 1: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno - Bystrc
Zastoupen: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
(dale jen ,Vlastnik nemovitosti”)
a
Navrhovatel 2: SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupen: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103 320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(déle jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

NAVRH NA ZAPIS POZNAMKY O VYHRADE, ZE UPEVNENE ZARIZENiI NENi SOUCASTi NEMOVITOSTI

Piilohy:
- Priloha ¢. 1-Souhlasné prohldseni viastnika upevnéného zarizeni a viastnika nemovitosti
se zapsdnim vyhrady do katastru nemovitosti;
- Pfiloha ¢ 2 - Povéfeni reditele spolecnosti k zastupovdni a podepisovani za spolecnost
SAKO Brno SOLAR a.s. ze dne 10. 12. 2024.



Vazeni,

Vlastnik nemovitosti a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spole¢né zadaiji nadepsany
katastralni Gfad, aby do katastru nemovitosti zapsal poznamku o vyhradé, ze upevnéné
zarizeni (fotovoltaickd elektrdrna o celkovém instalovaném vykonu 49,5 kWp) neni soudasti
nemovitosti (). stavebniho objektu (matefska $kola) ¢ p. 1448, na adrese Ri¢anska 1448/18,
ktery je soucasti pozemku par. ¢. 2475/21 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1470 m?,
zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto,
na LV ¢ 10001 pro katastralni Gzemi Bystrc [611115], obec Brno [582786], okres Brno-mésto
[CZ0642]) ve smyslu ust. § 23 odst. 1 pism. p) zédkona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitost
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.

Podkladem pro zapis pozndmky do katastru nemovitosti podle tohoto navrhu je Souhlasné
prohlaseni Vlastnika upevnéného zafizeni a Vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady
do katastru nemovitosti ve smyslu ust. § 72 odst. 4 vyhladky ¢ 357/2013 Sb. o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpis(, které je pfilohou tohoto

navrhu.

S Uctou
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zatizeni
Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno SAKO Brno SOLAR a.s.

- Bystrc
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondrik, MBA, feditel



Ptiloha €. 3 bodu 5.2.08
Zapis 9/35.RMC.

Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto
smluvni strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: $KOL/SML/2025/Nep/¢. 3 - FVE
Cislo smlouvy Najemce: 873/25

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou

Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno Bystrc
ICo: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo G&tu: 117590673/0300

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich: JUDr. Tomas Kratochvil

Kontaktni Udaje: Tel.: 546 125 111, E: starosta@bystrc.cz

Kontaktni Udaje ve vécech technickych:  Ing. Marcela Nepejchalova

Kontaktni udaje: Tel.: 546 125 156, E: nepejchalova@bystrc.cz
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: | 14103 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8651

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

Cislo Gétu: 10688902/0800

Kontaktni osoba: Lubomir Ondfik, MBA

Kontaktni udaje: +420 737 993 708, ondrik@sakosolar.cz

(dale jen ,Ndjemce")



el

I.1.
.2.

I. Pfedmét smlouvy a jeji ucel

Smluvni strany spolu uzaviely smlouvu o smlouvé budouci (ndjemni) ze dne 25. 1. 2024
(déle jen ,SOSB"), podle které je uzavirana tato smlouva.

Pronajimatel prohladuje, ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢. 7229/1 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 585 m? zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢ 10001 pro k. 4. Bystrc [611778), obec
Brno [582786], okres Brno-mésto [CZ0642] (dale jen ,Pozemek”). Souclasti Pozemku je
stavebni objekt (stavba obcanského vybaveni) & p. 1249, Matefska skola, na adrese
Stouracova 1249/23 (déle jen ,Objekt").

Uzavfenim této smlouvy Pronajimatel pfenechavad Najemci k docasnému uzivani ¢ast
stfechy Objektu, jakoz i dalsi prostory (déle jen ,PFedmét ndjmu") k umisténi a instalaci
technologického zazemi potfebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych panell,
vCetné vsech jejich soucasti a prislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu
najmu, jakoz i dalsi prostory, které jsou Predmétem najmu, jsou zobrazeny a popsany
v nakresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, ze byl Najemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimalné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi predpisy), coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

Najemce pfijima od Pronajimatele Pfedmét ndjmu do dodasného uzivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek dle ¢l. Ill. této smlouvy.

Za Gcelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
této smlouvy, jakoz i po jejim zaniku, z(stava ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zakladé
jejiho upevnéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vypofadat tak, Ze Pronajimatel
Néajemci uhradi naklady ucelné vynalozené Najemcem na projektovani FVE a jeji zfizeni.
Pronajlmatélje povinen uhradit Najemci naklady dle pfedchozi véty nejpozdéji do 60 dnd
ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelné mu doloZi jejich vysi.

Il. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu 30 let ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét ndjmu a prenechat jej k uzivani
do 30 dnl ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy, a to ve stavu zpusobilém k uzivani
Pfedmétu ndjmu za Gclelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy. O zpfistupnéni
Pfedmétu najmu a jeho prenechani k uzivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
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1.4
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vyhotoven pisemny predavaci protokol obsahujici zejm. aktualni popis stavu Predmétu
najmu, ktery obé smluvni strany potvrdi svym podpisem.

Vyhotoveni predavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Najemce neni povinen podepsat
predavaci protokol, pokud Pfedmét najmu nebude zpUsobily ke zfizeni FVE a naplnéni
Ucelu této smlouvy podle odst. I.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pfipade
zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendarnich dni od doruceni pisemné vyzvy
Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny
protokol obéma smluvnimi stranami pro nezpuUsobilost Pfedmétu najmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou cast najemného za obdobi od Ucinnosti této smlouvy do
podpisu predavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smiluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku o tom, Ze Pronajimatel neni vlastnikem FVE. Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle pfedchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce, Pronajimatel je k tomuto Gcelu
povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pfri
uzavren{ této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Pfilohy ¢. 2 teto
smlouvy. Pokud katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoli dlivodu, zapis vyhrady podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti zapisu predmétné vyhrady (v¢. uzavieni pripadného dodatku smlouvy)
a k opétovnému podani bezvadného navrhu na zapis vyhrady podle ust.§508
Obcanského zakoniku. Naklady spojené se zapisem vyhrady do katastru nemovitosti
(zejména spravni poplatek) a/nebo jejim vymazem nese Najemce.

Ill. Najemné

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 12 K¢ bez DPH. K takto
sjednané vysi ndjemného bude v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi (déle jen ,zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni dilciho
zdanitelného plnéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dilcich plnéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (dafiového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
pfislusného kalendainiho roku, za které se najemné plati. Za den uskutecnéni dilciho
zdanitelného plnéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH je povazovan 1. listopad
pfislusného kalendarniho roku, za které se ndjemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pristoupit k zapocteni pohledavek vzniklych na zaklade
této smlouvy, a to za splnéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.
IV. Z¥izeni FVE

Najemce na vlastni naklady zfidi na Pfedmétu najmu FVE nejpozdéji do 60 dnd od ziskani
veskerych vefejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlast pro zfizeni FVE,
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(budou-li nezbytné) a podpisu predavaciho protokolu ve smyslu odst. I1.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Né&jemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen
v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod., jinak po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu ndjmu FVE tak, aby bylo mozné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu najmu ani na Pozemku nedochazelo
ke vzniku 3kod, a dale aby Pronajimatel, najemci prostor v Objektu nebo vlastnici
pfilehlych pozemkd a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomérdm rugeni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni néklady zajistit veskerad povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlaseni, revizni zpravy a dal3i doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoz
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribuéni soustave,
a projeji nasledné provozovani vcetné vyroby a zajistovani dodavek elektfiny.
Pronajimatel poskytne Najemci veSkerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbyte¢ného odkladu k pisemné
zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do spole¢nych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobam a organim, které jsou pfislusné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Ufadu, Energetickému regulacnimu
Gfadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektoriim, revizorim atd., jakoZ
i tfetim osobam, které Najemce vyuZije k pInéni svych zavazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spoleénych prostor
Objektu a na Predmeét najmu za uUclelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
Jje soucasné povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Naklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Uzavrfenim této smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil
v jakémkoliv spravnim fizeni a/nebo jednani s orgény verejné spravy, provozovatelem
distribucni soustavy a/nebo dalSimi osobami, véetné osob, které Najemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za Ucelem prokazani jeho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. 1.3. této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vili Predmét
najmu menit.
Najemce nesmi provadét na Pfedmétu ndjmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku zadné
stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.
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V.6.

V.7.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze uvedeny zikaz se nevztahuje
na stavebni prace a jiné Upravy Pfedmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytne ke zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu ndjmu v souladu s touto smiouvou.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo tfeti osoby k Pfedmétu ndjmu ¢&i jeho ¢asti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat Pfedmét ndjmu po celou dobu trvani
této smlouvy ve stavu umoziujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
naklady ddrzbu Pfedmétu najmu (i nad rdmec bézné Gdrzby Pfedmétu najmu). Postup
Najemce podle pfedchozi véty nepredstavuje nepenéZitou formu Ghrady najemného
dle odst. lll.1. této smlouvy.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti takového charakteru, které zapfic¢ini nemoznost uzivat
Pfedmét najmu za ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy, je Najemce povinen
o kazdé takové skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Najemce udinéného dle pfedchozi véty
bez zbytecného odkladu provést veskeré cinnosti, na jejichz zakladé budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmét najmu uzivat za Gcelem sjednanym v odst. |.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez pfedchozi pisemné dohody s Najemcem) opravnén
provadét demontaz nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu ndjmu, jeho
statické Unosnosti, stfeSniho plasté, stfesni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soucasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu najmu vznik $kody, kterou neni mozné
odvratit jinym zpUsobem nez zdsahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pfed planovanym zasahem do Pfedmétu
najmu a dohodnout se s Ndjemcem na podminkach provedeni takového zasahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezdlvodné odepfena nebo oddalovana. Pronajimatel viak
nesmi zadné zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
kalendarniho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici skodu. Je-li PFedmét ndjmu soucasti Skolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Najemcem opravnén realizovat planované opravy i vobdobi 7. a 8. kalendarniho
mésice.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Gprav ¢i udrzby Pfedmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke Skodé a aby tyto prace na Predmétu najmu mély
co nejmensi vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen
jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havérie je Pronajimatel povinen bezodkladné
umoznit Najemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osobé) pfistup
k FVE a/nebo méricimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni nebo
odstranéni takové nouze Ci havarie. V takovém pfipadé je vSak Najemce povinen provést
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pouze prace nezbytné k napravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni péci a
zachovanim prav, opravnénych zajml a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi zasahy
do Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoZ i do ¢innosti provadéné
Pronajimatelem dle této smlouvy na/v Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku.
Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci
okamZité, nejpozdéji viak do 1 dne od jejich provedeni. Smluvni strany si za Gc¢elem
operativni komunikace zejména v souvislosti s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle
tohoto odstavce této smlouvy protokolarné vzajemné poskytly telefonni a e-mailové
kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni oprédvnén umistovat ¢i pfipustit umisténi ze strany tfetich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jiné
movite a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly (i) pfekdZku dopadu sluneéniho
zareni na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni omezovaly ¢i ztéZovaly nebo (i) prekazku
pristupu k FVE.

Bude-li Pronajimatel kdykoli za doby trvani této smlouvy Gcastnikem jakéhokoliv Fizeni
ve smyslu zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zakona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zakon, nebo
jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoZ pfedmétem bude Fizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakekoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité véci, kterd
by pfedstavovala pfekazku dopadu sluneéniho zafeni na FVE a/nebo kterd by dopad
slunecniho zafeni omezovala i ztéZovala, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatriovat
pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem; smluvni strany se mohou
v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za ucelem uvedenym v ¢asti véty pred
stfednikem zmocni Najemce k zastupovani Pronajimatele v pfislusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienu platnou a Gcinnou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu ¢i Gjmu
na zdravi i na majetku zpusobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské ¢innosti
tfetim osobam ¢&i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni sjednany v pojistné
smlouvé dle predchozi véty bude cinit miniméainé 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spolutcasti 100.000 K¢.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze Najemce na zakladé této smlouvy zfizuje
se souhlasem Pronajimatele na Pfedmétu ndjmu FVE, coZ predstavuje technické
zhodnoceni majetku Pronajimatele dle ust. § 33 odst. 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfjmd, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,ZDP"). Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Pfedmétu najmu Néajemcem
dle ust. § 28 odst. 3 ZDP po dobu jeho uzivani Najemcem.



VI. Odpovédnost za Skodu

VI.1. Najemce odpovida Pronajimateli za $kodu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu

VI,

Vil.2.

VIIL3.

Vil 4.

VIS,

a/nebo Pozemku, a to zejména v disledku cinnosti Najemce vztahujicich se ke zfizenti,
provozovani a demontaZi FVE. Tim neni dotfena odpovédnost Najemce za $kodu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd.

VII. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle odst. II.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze:

VIL.2.1.  Najemce porusi svilj zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni
nenapravi ani do 15 dnd ode dne nasledujictho po dni, ve kterém bude
Najemci dorucena pisemna vyzva Pronajimatele k napravé poruseni této
povinnosti;

VIl22. Najemce zfidil tfeti osobé uZivaci pravo k Pfedmétu najmu & jeho &asti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VIl.2.3. Najemce uziva Pfedmét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s ucelem najmu sjednanym v odst. |.3. této smlouvy a ani v dodatecné
Ihaté, ktera nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce
15 dnll a bézi ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla Najemci doruc¢ena pisemna
vypovéd' Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmét ndjmu takovym zpUsobem, Zze bude dochazet k jeho
opotfebovani nad miru pfiméfenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zniceni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby Pfedmét najmu uzival
radné a za tim Ucelem mu bude zasldna pisemnéa vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméfenou lh(tu k napravé, ktera nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle predchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
V takovém pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci
dorucena pisemna vypovéd Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII.5.1.  Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve |h(té a stavu ve smyslu
odst. I1.2. této smlouvy;

VIL.5.2. Pronajimatel neprovede na zakladé oznadmeni Najemce bez zbytecného odkladu
cinnosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VII.5.3.  Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;



VIL6.

VII7.

VIL.8.

VII.9.

VIL54. Najemce pisemné oznami Pronajimateli, Ze doslo ke skonceni zivotnosti FVE,
nebo mu dorudi pisemné rozhodnuti Ndjemce o trvalém ukonéeni provozu FVE
na Pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze zanik smlouvy o dodéavce elektrické energie
uzaviené mezi Matef'ska $kola SLUNICKO, Brno, Stouracova 23, pFispévkova organizace
Jako odbératelem a spolecnosti SAKO Brno SOLAR as. jako dodavatelem (dale jen
.Smlouva o doddvkdch elektrické energie”) nema bez daliiho vliv na Ucinnost
a platnost této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze, neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni & ji jakymkoli
zplsobem jednostranné predcasné ukonéit & zrudit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpisi vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustném dle
pravnich pfedpisd smluvni strany vyslovné vyluuji jakékoli z pravnich pfedpist vyplyvajici
dlvody pro vypovéd této smlouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢&i jednostranné ukonceni
¢i zrudeni této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji zékaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Né&jemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanského zakontku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obligacni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
dle tohoto odstavce neodepte, dojde-li k uzavieni bezpodmine¢né dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
0 postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického prava k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smiuv.

Nejpozdéji do 15 dnli ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Ndjemce povinen provést
demontaZ a odvoz FVE V<. jejich soudasti a veskerého pfislusenstvi a pfedat Pronajimateli
Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontaz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve lhité dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontaz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéz zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Obcanského zakoniku z katastru nemovitosti.

VII.10.0 vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven pfedavaci

VIIILT.

protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skoncéeni najmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.
VIIl. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.



ViiL.2.

VIIL3.

VillA4.

VIILS.

VIILG6.

VIIL7.

VIIL8.

VIILS.

VIIL10.

VIILT1.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpisd.

V pfipadé vyhotoveni a uzavfeni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smiuvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy v listinné podobé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoven.

Smlouvu je moZno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
¢islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré pfipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno béhem 90 dnl, vechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou feseny pred Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se uzavienim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatnou ¢i stane-li se pinéni dle této smiouvy
plnénim nemoZnym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaZe z obsahu zavazku nebo ucelu této smlouvy vyplyva, ze zbylé pinéni nema
pro smluvni strany vyznam.

Smiuvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni
smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kaZzda ze smluvnich stran
na sebe prevzala nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku.

Veskeré dokumenty dorucované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle této smlouvy
budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii) Pronajimateli ze
strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky Pronajimatele (ID
DS: 6kibw39).

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
po jejim zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist, jestlize tato smlouva ma byt
v registru smluv zverejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna



(z divodu, Ze tato povinnost z platné pravni Gpravy nevyplyva), nabyva Gcinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIIL12. Nedilnou soudasti smlouvy je jeji PFiloha ¢. 1 — Situaéni nakres FVE a Pfiloha ¢& 2 —
Souhlasné prohldSeni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se
zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.

ské &4sti Brno-Bystre Usnesenim R 9/35. =

bod 5.2.08 ze dne 19.11.2025/

V Brné dne dle elektronického podpisu V Brné dne dle elektronického podpisu
Statutarni mésto Brno, méstska éast SAKO Brno SOLAR a. s.
Brno-Bystrc Lubomir Ondfik, MBA, feditel
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Za Najemce

Za Pronajimatele

10
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Priloha ¢. 2
SOUHLASNE PROHLASEN|

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICo: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnické 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku ¢ini ve smyslu ust. § 508 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,KV*),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavreli dne [doplnit datum]
Najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva").

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uZivatelem ve Smlouvé specifikované
¢asti nemovitosti — parc. ¢. 7229/1 zastavéna plocha a nddvofi o rozloze 585 m? zapsaném na
LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, jehoZ soucasti je stavebni objekt s ¢. p. 1249, objekt
obdanské vybavenosti, Matefska $kola, adresa Stouracova 1249/23 (dale jen ,Nemovitost"), a

to za Ucelem umisténi a instalace technologického zazemi potfebného k zaji$téni provozovani



NN

fotovoltaickych panell, véetné vsech jejich soudasti a pifsludenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp (déle jen ,Upevnéné zafizeni").

I.
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zarizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vySe specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Viastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, Ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéneho zafizeni a neni soucasti vyse specifikované Nemovitosti.

ll.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v ¢l | tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, Ze vy3e specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohladeni zapsana poznamka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

lni.

P

Dalsi prohlaseni ucastniku

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spolec¢né prohlasuji, ze:
a) k okamziku podani zadosti o zapis poznamky o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazeneé zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné Zzadaji Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni v tom smyslu, Ze
Upevnéné zafizeni — fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zaver
Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Viastnik
upevneéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Gfedné
ovéfenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je ureno
pfislusnému katastralnimu pracovisti za ucelem zéapisu poznamky o vyhradé v souladu s timto
prohlasenim.



V Brné dne V Brné dne

Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno - Bystrc

JUDr. Tomé$ Kratochvil, starosta Lubomir Ondrik, MBA, Feditel
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SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstsk4 &ast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(déle jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondrikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnické 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zafizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku ¢ini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlasent:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavieli dne [doplnit datum]
Najemni smlouvu (déle jen ,Smlouva”).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uzivatelem ve Smlouvé specifikované
Casti nemovitosti - parc. ¢. 7229/1 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 585 m? zapsaném na
LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, jehoZ soucasti je stavebni objekt s ¢ p. 1249, objekt
obcanské vybavenosti, Matefska gkola, adresa Stouracova 1249/23 (déle jen ,Nemovitost"), a
to za UCelem umisténi a instalace technologického zazemi potfebného k zajisténi provozovéni



fotovoltaickych paneld, véetné viech jejich soucasti a prisluéenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp (déle jen ,Upevnéné zafizeni”).

l.
Vyhrada vlastnického préava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlagenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vyse specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, Ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevneného zafizeni a neni soucasti vy3e specifikované Nemovitosti.

.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v cl. I tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, Ze vyie specifikované Upevnéné zarfizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti déle souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasneho prohlaseni zapsana pozndmka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

1.
Dalsi prohlasen

z

i Gicastnika
Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spole¢né prohlasuiji, Ze:

a) k okamziku podani Zadosti o zapis pozndmky o vyhradé, e Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje Zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spole¢né prohlasuji, ze skute¢nosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spole¢né zadaji Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, Ze
Upevnéneé zafizeni - fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp
neni souc¢asti Nemovitosti.

V.
Zavér

Toto souhlasne prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Viastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Gfedné
oveéfenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je uréeno



pfislusnému katastralnimu pracovisti za Uéelem zapisu poznamky o vyhradé v souladu s timto
prohlasenim.

V Brné dne V Brné dne
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni
Statutarni mésto Brno, méstska &ast SAKO Brno SOLAR a.s.

Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondrik, MBA, feditel



NG,

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj
Katastralni pracovisté Brno-mésto
Moravské ndmésti 1/1

601 51 Brno
V Brné dne
Navrhovatel 1: Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno - Bystrc
Zastoupen: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICo: 449 92 785
DIC: CZ44992785
(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a
Navrhovatel 2: SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupen: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnické 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 141 03 320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(déle jen ,Vlastnik upevnéného zafizeni")

NAVRH NA ZAPIS POZNAMKY O VYHRADE, ZE UPEVNENE ZARIZENi NENi SOUCASTI NEMOVITOSTI

Prilohy:
- Pfiloha ¢. T-Souhlasné prohlasenti viastnika upevnéného zarizeni a vlastnika nemovitosti
se zapsdnim vyhrady do katastru nemovitosti:
- Pfiloha ¢. 2 — Povéreni feditele spolecnosti k zastupovdni a podepisovdni za spolecnost
SAKO Brno SOLAR a.s. ze dne 10. 12. 2024.



Véazeni,

Vlastnik nemovitosti a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spole¢né Zadaji nadepsany
katastralni dfad, aby do katastru nemovitosti zapsal poznamku o vyhradé, Ze upevnéné
zafizeni (fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 15 kWp) neni souéasti
nemovitosti (tj. stavebniho objektu (matefska $kola) & p. 1249, na adrese Stouracova 1249/23,
ktery je soucasti pozemku par. ¢ 7229/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 585 m?
zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto,
na LV ¢. 10001 pro katastralni Gzemi Bystrc [611115], obec Brno [582786], okres Brno-mésto
[CZ0642]) ve smyslu ust. § 23 odst. 1 pism. p) zadkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéj$ich pfedpisd.

Podkladem pro zépis pozndmky do katastru nemovitosti podle tohoto navrhu je Souhlasné
prohlaseni Vlastnika upevnéného zafizeni a Vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady
do katastru nemovitosti ve smyslu ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢ 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, které je piilohou tohoto

navrhu.
S Uctou
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno SAKO Brno SOLAR a.s.
- Bystrc
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondfik, MBA, feditel



(7

PAloha &.4 bodu 5.2.08
Zapis 9/35. RMC

Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

pfedpisid (dale jen ,Obcansky zdkonik") uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto

smluvni strany:/25

Cislo smlouvy Pronajimatele: SKOL/SML/2025/Nep/¢. 4 - FVE

Cislo smlouvy Najemce: 874/25

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Bystrc

Zastoupena:

Se sidlem:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo Gctu:

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni tdaje:

Kontaktni Udaje ve vécech technickych:

Kontaktni ddaje:
(dale jen ,Pronajimatel”)
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena:
Se sidlem:
ICO:

DIC:

JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno Bystrc
44992785

CZ44992785

CSOB, as.

117590673/0300

JUDr. Tomas Kratochvil

Tel.: 546 125 111, E: starosta@bystrc.cz

Ing. Marcela Nepejchalova

Tel.: 546 125 156, E: nepejchalova@bystrc.cz

Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
141 03 320

CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.

B 8651

Bankovni spojeni:
Cislo Gctu:
Kontaktni osoba:

Kontaktni Gdaje:

(dale jen ,Ndjemce”)

Ceska spofitelna, a. s.

10688902/0800

Lubomir Ondfik, MBA

+420 737 993 708, ondrik@sakosolar.cz




~L o’

.1.
.2.

I. Predmét smlouvy a jeji tcel

Smluvni strany spolu uzaviely smlouvu o smlouvé budouci (najemni) ze dne 25. 1. 2024
(dale jen ,SOSB"), podle které je uzavirdna tato smlouva.

Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢ 5880 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 6376 m? zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 10001 pro k. . Bystrc [611778], obec
Brno [582786], okres Brno-meésto [CZ0642] (dale jen ,Pozemek”). Soucasti Pozemku je
stavebni objekt (stavba obcanského vybaveni) ¢ p. 920, Zakladni $kola, na adrese
Lastdvkova 920/77 (déle jen ,Objekt").

Uzavfenim této smlouvy Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivani &ast
stfechy Objektu, jakoZ i dalsi prostory (déle jen ,PFedmét ndjmu”) k umisténi a instalaci
technologického zazemi potfebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych paneld,
véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 95,4 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu
najmu, jakoz i dalsi prostory, které jsou Pfedmétem najmu, jsou zobrazeny a popsany
v nakresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze byl Najemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimalné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi predpisy), coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

Najemce pfijima od Pronajimatele Pfedmét najmu do dodasného uzivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek dle ¢l. Ill. této smlouvy.

Za Ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
této smlouvy, jakoz i po jejim zaniku, zGstava ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zakladé
jejiho upevnéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vypofadat tak, Ze Pronajimatel
Najemci uhradi naklady Gcelné vynalozené Najemcem na projektovani FVE a jeji zfizeni.
Pronajlmatelje povinen uhradit Najemci naklady die pfedchozi véty nejpozdéji do 60 dndi
ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelné mu doloZi jejich vysi.

Il. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Predmétu najmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu 30 let ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét najmu a pfenechat jej k uzivani
do 30 dnd ode dne nabyti Ucinnosti této smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uzivani
Pfedmétu najmu za Ucelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy. O zpfistupnéni
Pfedmétu najmu a jeho prenechani k uzivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
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vyhotoven pisemny predavaci protokol obsahujici zejm. aktudlni popis stavu Pfedmétu
najmu, ktery obé smluvni strany potvrdi svym podpisem.

Vyhotoveni predavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Najemce neni povinen podepsat
predavaci protokol, pokud Predmét ndjmu nebude zpUsobily ke zfizeni FVE a naplnéni
Ucelu této smlouvy podle odst. I.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pfipadé
zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendarnich dni od doruceni pisemné vyzvy
Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny
protokol obéma smluvnimi stranami pro nezpusobilost Predmétu najmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou Cast najemného za obdobi od Gcinnosti této smlouvy do
podpisu pfedavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Ob&anského zakoniku o tom, Ze Pronajimatel neni vlastnikem FVE. Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle pfedchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce. Pron’ajfhatel je k tomuto Ucelu
povinen poskytnout Najemci potifebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pfi
uzavieni této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Pfilohy ¢. 2 této
smlouvy. Pokud katastralni arad zamitne, a to z jakéhokoli dlvodu, zapis vyhrady podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti zapisu predmétné vyhrady (v¢. uzavieni pfipadného dodatku smlouvy)
a k opétovnému podani bezvadného navrhu na zapis vyhrady podle ust. § 508
Obcanského zakoniku. Naklady spojené se zapisem vyhrady do katastru nemovitosti
(zejména spravni poplatek) a/nebo jejim vymazem nese Najemce.

lIl. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli rocni najemné ve vysi 12 K¢ bez DPH. K takto
sjednané vysi najemného bude v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni dilciho
zdanitelného plnéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dil¢ich pInéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (danového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
pfislusného kalendarniho roku, za které se najemné plati. Za den uskutecnéni dil¢iho
zdanitelného plnéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH je povazovan 1. listopad
pfislusného kalendarniho roku, za které se najemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek vzniklych na zakladé
této smlouvy, a to za spInéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.
IV. ZFizeni FVE

Najemce na viastni naklady zfidi na Pfedmétu najmu FVE nejpozdéji do 60 dnl od ziskani
veskerych vefejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlasti pro zfizeni FVE,
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(budou-li nezbytné) a podpisu pfedavaciho protokolu ve smyslu odst. I1.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Najemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen
v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod., jinak po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu najmu FVE tak, aby bylo mozné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu najmu ani na Pozemku nedochéazelo
ke vzniku Skod, a dale aby Pronajimatel, najemci prostor v Objektu nebo vlastnici
pfilehlych pozemkl a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomérlim ruseni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlaseni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoz
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribu¢ni soustave,
a projeji nasledné provozovani vcetné vyroby a zajistovani dodavek elektriny.
Pronajimatel poskytne Najemci veSkerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veSkeré vyzadované souhlasy, vyjadieni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbyteCného odkladu k pisemné
zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do spolecnych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobam a orgadnim, které jsou pfislusné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Ufadu, Energetickému regula¢nimu
Ufadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektoriim, revizordm atd., jakoz
i tfetim osobam, které Najemce vyuzije k plnéni svych zavazk( dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spolecnych prostor
Objektu a na Pfedmét ndjmu za UCelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
je soucasné povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Néaklady na spotrebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Uzavienim této smlouvy Pronajimatel udéluje N4jemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil
v jakémkoliv spravnim fizeni a/nebo jednani s organy vefejné spravy, provozovatelem
distribu¢ni soustavy a/nebo dalsimi osobami, véetné osob, které Néjemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za Gcelem prokazani jeho uzivactho titulu k Pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze za Gcelem sjednanym v odst. |.3. této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani ndjmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vili Predmeét
najmu meénit.
Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku Zzadné
stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.
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Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze uvedeny zakaz se nevztahuje
na stavebni prace a jiné Upravy Pfedmétu ndjmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytné ke zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k Pfedmé&tu najmu ¢i jeho ¢asti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat Pfedmét najmu po celou dobu trvani
této smlouvy ve stavu umozrujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
naklady udrzbu Pfedmétu ndjmu (i nad ramec bézné Udrzby Pfedmétu najmu). Postup
Najemce podle pfedchozi véty nepfedstavuje nepenéZitou formu Ghrady najemného
dle odst. ll1.1. této smlouvy.

JestliZe se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti takového charakteru, které zapfi¢ini nemoznost uzivat
Pfedmeét najmu za Ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy, je Njemce povinen
o kazde takové skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Né&jemce ucinéného dle pfedchozi véty
bez zbytecného odkladu provést veskeré cinnosti, na jejichz zakladé budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmét najmu uzivat za Ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez predchozi pisemné dohody s Nijemcem) opravnén
provadét demontaz nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho
statické Unosnosti, stfeSniho plasté, stfesni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soucasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu najmu vznik $kody, kterou neni mozné
odvratit jinym zplsobem nez zasahem do Predmétu nédjmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pred planovanym zasahem do Pfedmétu
najmu a dohodnout se s Najemcem na podminkéach provedeni takového zasahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezdlvodné odepfena nebo oddalovéana. Pronajimatel viak
nesmi zadné zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
kalendarniho meésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici Skodu. Je-Ii Pfedmét najmu soucasti Skolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Ngjemcem opravnén realizovat planované opravy i v obdobi 7. a 8. kalendafniho
mésice.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Uprav ¢i Gdrzby Pfedmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke Skode a aby tyto prace na Pfedmétu najmu mély
co nejmensi vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pritomen
jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havarie je Pronajimatel povinen bezodkladné
umoznit Najemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povérené osobé) pfistup
k FVE a/nebo méficimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni nebo
odstranéni takové nouze ¢i havarie. V takovém pfipadé je vSak Najemce povinen provést
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pouze prace nezbytné k napravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni pé¢i a
zachovanim prav, opravnénych z4jmul a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi z4sahy
do Pfedmétu ndjmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoZ i do ¢innosti provadéné
Pronajimatelem dle této smlouvy na/v Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku.
Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci
okamZzité, nejpozdéji viak do 1 dne od jejich provedeni. Smiuvni strany si za Gcelem
operativni komunikace zejména v souvislosti s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle
tohoto odstavce této smlouvy protokoldrné vzajemné poskytly telefonni a e-mailové
kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén umistovat ¢i pfipustit umisténi ze strany tietich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jiné
movite a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly (i) pfekazku dopadu slunecniho
zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zéfeni omezovaly ¢i ztéZzovaly nebo (ii) pfekazku
pfistupu k FVE.

Bude-li Pronajimatel kdykoli za doby trvani této smlouvy Gcastnikem jakéhokoliv fizenf
ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, nebo zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, nebo
jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoz pfedmétem bude Ffizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni & jiné movité véci, ktera
by pfedstavovala prekazku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo kterd by dopad
slunecniho zafeni omezovala Ci ztéZovala, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatfiovat
pfipominky, ndmitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem; smiuvni strany se mohou
v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za Gcelem uvedenym v ¢asti véty pred
stfednikem zmocni N4jemce k zastupovani Pronajimatele v pfislusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienu platnou a téinnou
pojistnou smlouvuy, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu & djmu
na zdravi i na majetku zplsobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské ¢innosti
tfetim osobam <¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni sjednany v pojistné
smlouvé dle predchozi véty bude cinit minimalné 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spoluticasti 100.000 K¢.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze Najemce na zakladé této smlouvy zfizuje
se souhlasem Pronajimatele na PFfedmétu najmu FVE, coz predstavuje technické
zhodnoceni majetku Pronajimatele dle ust. § 33 odst. 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijm0, ve znéni pozdégjSich predpist (dale jen ,ZDP"). Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Pfedmétu najmu Najemcem
dle ust. § 28 odst. 3 ZDP po dobu jeho uzivani Najemcem.



VI. Odpovédnost za Skodu

VI.1. Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu
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a/nebo Pozemku, a to zejména v dlsledku ¢innosti Najemce vztahujicich se ke zfizeni,
provozovani a demontazi FVE. Tim neni dotCena odpoveédnost Néjemce za Skodu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd.

VII. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle odst. Il.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze:

VII.2.1. Néajemce porusi sv(j zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni
nenapravi ani do 15 dnl ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude
Najemci dorucena pisemna vyzva Pronajimatele k napravé poruSeni této
povinnosti;

VI.2.2. Najemce zridil tfeti osobé uZivaci préavo k Pfedmétu najmu ¢i jeho casti
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VII.2.3. Najemce uziva Pfedmét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s U¢elem najmu sjednanym v odst. |.3. této smlouvy a ani v dodatecné
Ihaté, kterd nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce
15 dnd a bézZi ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna
vypovéd Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmeét ndjmu takovym zplisobem, ze bude dochazet k jeho
opotfebovani nad miru pfimérenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zniéeni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby Pfedmét najmu uzival
Fadné a za tim G¢elem mu bude zaslana pisemné vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméFenou lhatu k napravé, kterd nebude krats$i nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
V takovém pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci
dorucena pisemna vypoved’ Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestliZe:

VIL5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve |h(té a stavu ve smyslu
odst. Il.2. této smlouvy;

VIL.5.2. Pronajimatel neprovede na zékladé oznameni Najemce bez zbytecného odkladu
¢innosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VII5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;,
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VIL5.4. Najemce pisemné ozndmi Pronajimateli, Ze do3lo ke skonceni Zivotnosti FVE,
nebo mu doruéi pisemné rozhodnuti Najemce o trvalém ukonceni provozu FVE
na Pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Zze zanik smlouvy o dodavce elektrické energie
uzaviené mezi Zakladni $kola Brno, Lastlivkova 77, pfispévkova organizace jako
odbératelem a spole¢nosti SAKO Brno SOLAR as. jako dodavatelem (dale jen ,Smlouva
o doddvkdch elektrické energie”) nemé bez dalsiho vliv na Gcinnost a platnost této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze, neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni i ji jakymkoli
zplsobem jednostranné pfed¢asné ukoncit & zrusit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich predpistl vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustnem dle
pravnich predpist smluvni strany vyslovné vylucuji jakekoli z pravnich predpisu vyplyvajici
diivody pro vypovéd této smlouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢i jednostranné ukonceni
¢i zruSeni této smlouvy.

Smiuvni strany timto sjednavaji zakaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Néjemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanského zakoniku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obliga¢ni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
dle tohoto odstavce neodepre, dojde-li k uzavieni bezpodminecné dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
o postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického préva k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smiuv.

Nejpozdéji do 15 dnli ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
demontaZ a odvoz FVE V¢. jejich soucasti a veskerého pfislusenstvi a pfedat Pronajimateli
Piedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklemu opotrebeni pfi
Fadném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontéz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve Ihiité dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontaz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéZ zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Obcanského zakoniku z katastru nemovitosti.

VII.10.0 vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven predavaci

VI,

protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skonceni najmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.
VIIl. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Ffidi
pFislugnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.



vii.2.

VIIL3.

Vii4.

VIILS.

VIIL6.

VLY.

VIIL8.

VIILO.

VI,

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpist.

V piipadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy v listinné podobeé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichZ kaZzdé ma platnost originatu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré piipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno b&hem 90 dnll, véechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou Fe$eny pfed Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se uzavienim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatnou ¢i stane-li se plnéni dle této smiouvy
plnénim nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaZe z obsahu zavazku nebo Glelu této smlouvy vyplyva, Ze zbylé pInéni nema
pro smluvni strany vyznam.

Smiuvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovény z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢ v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
smlouvy, ledaze je ve smlouve vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe prevzala nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

VIII.10. Vetkeré dokumenty dorucované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle
této smlouvy budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii)
Pronajimateli ze strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky
Pronajimatele (ID DS: 6kibw39).

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnost
po jejim zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluy, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpis(, jestlize tato smlouva ma byt
v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, Zze uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zverejnéna



(z dGvodu, Ze tato povinnost z platné pravni Gpravy nevyplyva), nabyva ucinnosti dnem

podpisu obéma smluvnimi stranami.

VII1.12. Nedilnou souéasti smlouvy je jeji Pfiloha ¢. 1 - Situacni nakres FVE a Pfiloha ¢. 2 -
Souhlasné prohla$eni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se

zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.

V Brné dne dle
elektronického podpisu

Statutarni mésto Brno,
méstska cast Brno-Bystrc
JUDr. Tomas Kratochvil,
starosta
Za Pronajimatele

10

Adoli mestska casti Brna-Bystreusnesenim R 9/35.

V Brné dne dle
elektronického podpisu

SAKO Brno SOLAR a. s.
Lubomir Ondrik, MBA,
feditel

Za Najemce
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Pfiloha ¢. 2
SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(déle jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(déle jen ,Vlastnik upevnéného zafizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku ¢ini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
z&konik, ve znéni pozdéjsich predpistl (déle jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavfeli dne [doplnit datum a
oznaleni smlouvy] (dale jen ,Smlouva”).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uZivatelem ve Smlouve specifikované
¢asti nemovitosti — parc. & 5880 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 6376 m?, zapsaném na
LV & 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviété Brno-mésto, jehoZ soucasti je stavebni objekt s €. p. 920, objekt obcanske
vybavenosti, Zakladni Skola, adresa Lastdvkova 920/77 (dale jen ,Nemovitost”), a to za Ulelem
umisténi a instalace technologického zézemi potfebného k zajisténi provozovani

1



fotovoltaickych panell, véetné viech jejich soudasti a piisludenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 95,4 kWp (dale jen ,Upevnéné zafizeni").

L
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnicke pravo
k vy3e specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlaiuje, Ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zafizeni a neni soucasti vyse specifikované Nemovitosti.

.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v &l. | tohoto souhlasného prohlageni, tedy s tim, Ze vySe specifikované Upevnené zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizenf a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohlageni zapsana poznamka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

.
Dalsi prohlaseni ti¢astniku

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti déle spolecné prohlasuji, ze:
a) k okamziku podani zadosti o zépis poznamky o vyhradé, ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné Zadaji Katastralni Ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu viastnictvi k Upevnénému zafizeni v tom smysly, ze
Upevnéné zafizeni - fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 95,4 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zaver

Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrZi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Ufedné
ovéfenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je urceno



piisludnému katastralnimu pracovisti za i¢elem zépisu poznamky o vyhradé v souladu s timto
prohlasenim.

V Brné dne [..] V Brné dne [...]
Za Vlastnika nemovitosti Za Vlastnika upevnéného zafizeni
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.

Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Lubomir Ondfik, MBA, reditel



Pfiloha &. 5 bodu 5.2.08
Zapis'9/35: RMC

Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a néasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,0béansky zakonik") uzavrely nize uvedeného dne, mesice a roku tyto
smluvni strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: SKOL/SML/2025/Nep/¢.5 - FVE
Cislo smlouvy Najemce: 875/25

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou

Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno Bystrc
ICo: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo G¢tu: 117590673/0300

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich: JUDr. Toma3 Kratochvil

Kontaktni Udaje: Tel.: 546 125 111, E: starosta@bystrc.cz

Kontaktni Gidaje ve vécech technickych:  Ing. Marcela Nepejchalova

Kontaktni udaje: Tel.: 546 125 156, E: nepejchalova@bystre.cz
(déle jen ,Pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondiikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICo: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnické osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8651

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

Cislo G&tu: 10688902/0800

Kontaktni osoba: Lubomir Ondfik, MBA

Kontaktni Udaje: +420 737 993 708, ondrik@sakosolar.cz

(dale jen ,Ndjemce")



z>o'l

.1
.2.

I. Pfedmét smlouvy a jeji ucel

Smiuvni strany spolu uzaviely smlouvu o smlouvé budouci (najemni) ze dne 25. 1. 2024
(dale jen ,SOSB"), podle které je uzavirana tato smlouva.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢. 1938/482 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 6048 m?, zapsaného u KatastréIniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, na LV ¢. 10001 pro k. 0. Bystrc [611778], obec
Brno [582786], okres Brno-mésto [CZ0642] (dale jen ,Pozemek”). Soulasti Pozemku je
stavebni objekt (stavba obcanského vybaveni) ¢. p. 1066, Zakladni 3kola, na adrese
Vejrostova 1066/1 (dale jen ,Objekt").

Uzavienim této smlouvy Pronajimatel pfenechava Néjemci k docasnému uzivani Cast
stfechy Objektu, jakoZ i dalsi prostory (dale jen ,Pfedmét ndjmu") k umisténi a instalaci
technologického zézemi potfebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych paneld,
véetné viech jejich soucasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 99,9 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu
najmu, jakoz i dal$i prostory, které jsou Pfedmétem néajmu, jsou zobrazeny a popsany
v ndkresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze byl Ndjemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimalné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi pfedpisy), coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

Najemce pfijima od Pronajimatele Pfedmét najmu do docasného uZivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli najemné ve vy3i a za podminek dle ¢l. lIl. této smlouvy.

Za Ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
této smlouvy, jakoZ i po jejim zéaniku, zGstava ve vyluéném vlastnictvi Najemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zakladée
jejtho upevnéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vypofadat tak, Ze Pronajimatel
Najemci uhradi naklady Gcelné vynalozené Najemcem na projektovani FVE a jeji zfizeni.
Pronajimatel je povinen uhradit Najemci naklady dle piedchozi véty nejpozdéji do 60 dni
ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelné mu doloZi jejich vysi.

Il. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Pfedmétu najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne nabyti Gcinnosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét najmu a prenechat jej k uZivani
do 30 dnl ode dne nabyti Gcinnosti této smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k uzivani
Pfedmétu ndjmu za Ucelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy. O zpfistupneéni
Ptedmétu ndjmu a jeho prenechani k uZivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
vyhotoven pisemny pfedavaci protokol obsahujici zejm. aktualni popis stavu Pfedmétu
najmu, ktery obé smluvni strany potvrdi svym podpisem.



I.3.

1.4.

L1,

l.2.

IV.1.

Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Najemce neni povinen podepsat
predavaci protokol, pokud Pfedmét najmu nebude zplisobily ke zfizeni FVE a naplnéni
Ucelu této smlouvy podle odst. 1.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pfipadé
zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendarnich dni od doruceni pisemné vyzvy
Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny
protokol obéma smluvnimi stranami pro nezpUsobilost Pfedmétu ndjmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou ¢ast najemného za obdobi od Gcinnosti této smlouvy do
podpisu predavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Ob&anského zakoniku o tom, Ze Pronajimatel neni viastnikem FVEL Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle pfedchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce. Pronajimatel je k tomuto Ucelu
povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pi
uzavieni této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Pfilohy C. 2 této
smlouvy. Pokud katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoli divodu, zapis vyhrady podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti z&pisu pfedmétné vyhrady (v¢. uzavieni pfipadného dodatku smlouvy)
a k opétovnému podani bezvadného navrhu na zapis vyhrady podle ust. §508
Obcanského zakoniku. Naklady spojené se zapisem vyhrady do katastru nemovitosti
(zejména spravni poplatek) a/nebo jejim vymazem nese Najemce.

1ll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 12 K& bez DPH. K takto
sjednané vysi najemného bude v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pFipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané platné ke dni uskutecnéni dilciho
zdanitelného pInéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dil¢ich pinéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (dafiového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
pFisludného kalendafniho roku, za které se najemné plati. Za den uskutecnéni dilciho
zdanitelného pInéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH je povazovan 1. listopad
pfisluéného kalendafniho roku, za které se najemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapo¢teni pohledavek vzniklych na zéklade
této smlouvy, a to za splnéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.

IV. ZFizeni FVE

Néjemce na vlastni naklady zFidi na Pfedmétu najmu FVE nejpozdéji do 60 dnli od ziskani
veskerych vefejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlast pro zfizeni FVE,
(budou-li nezbytné) a podpisu pfedavaciho protokolu ve smyslu odst. I1.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Najemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen



V.2

IV.3.

V4.

IV.5.

[V.6.

v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod., jinak po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu najmu FVE tak, aby bylo mozné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.

Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zéruka za jakost poskytnuta ze strany zhotovitele
Pfedmétu najmu ci jeho &asti, kterou je spolecnost SEADON, s.r.o., Rovniny 1116/45,
748 01 Hiu¢in (déle jen ,Poskytovatel zaruky"), je zahajeni stavebnich praci na FVE, jakoz
i vécné souvisejicich cinnosti, podminéno predloZzenim pisemného prohlaseni
Poskytovatele zaruky o tom, Ze zfizeni FVE nebude mit vliv na podminky a dobu trvani
poskytnuté zaruky za jakost; smluvni strany shodné deklaruji, Ze pfedloZzeni tohoto
prohlaseni bylo jiz spinéno pred uzavienim této smlouvy, jakoZto jedna ze Sjednanych
podminek podle SOSB. Pfedlozenim pisemného potvrzeni Poskytovatele zaruky je (po
dobu jejiho trvani) podminén také jakykoli zasah do Pfedmétu najmu provadeny
N&jemcem pred nebo po dokonéeni dané stavby, kterym se Najemce odchyluje od
projektové dokumentace pfedloZzené Pronajimateli. Pronajimatel je povinen Najemci
poskytnout veskerou soucinnost nutnou pro ziskani pisemného potvrzeni/souhlasu
Poskytovatele zaruky ve smyslu tohoto odstavce.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu najmu ani na Pozemku nedochazelo
ke vzniku $kod, a dale aby Pronajimatel, najemci prostor v Objektu nebo vlastnici
pfilehlych pozemk( a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomérdm ruseni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlaseni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoZ
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribuCni soustave,
a projeji nasledné provozovani véetné vyroby a zajistovani dodavek elektfiny.
Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbyte¢ného odkladu k pisemné
zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do spolecnych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobam a organim, které jsou pfislusné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Gfadu, Energetickému regulacnimu
Ufadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektorim, revizorlm atd,, jakoZ
i tretim osobam, které Najemce vyuzije k plnéni svych zavazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spolecnych prostor
Objektu a na Pfedmét ndjmu za Ucelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
je soucasné povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Naklady na spotiebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.



IV.7. Uzavienim této smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil

V.1.

V.2.

V.3.

V4.

V.5.

V.6.

v jakémkoliv spravnim Fizeni a/nebo jednani s organy vefejné spravy, provozovatelem
distribu¢ni soustavy a/nebo dal$imi osobami, vCetné osob, které Najemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za Ucelem prokazani jeho uZivaciho titulu k Pfedmeétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze za tcelem sjednanym v odst. |.3. této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vili Pfedmét
najmu menit.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku zadné
stavebni Upravy i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze uvedeny zdkaz se nevztahuje
na stavebni prace a jiné Upravy Predmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytné ke zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci préavo treti osoby k Pfedmétu ndjmu ¢i jeho Casti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat Pfedmét ndjmu po celou dobu trvani
této smlouvy ve stavu umoznujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Néjemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
néklady Gdrzbu Pfedmétu najmu (i nad ramec bézné udrzby Pfedmétu najmu). Postup
Néajemce podle pfedchozi veéty nepredstavuje nepenéZitou formu Uhrady najemneho
dle odst. lll.1. této smlouvy.

Jestlize se na Pfedmétu ndjmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢ nastanou skute¢nosti takového charakteru, které zapficini nemoznost uzivat
Pfedmét ngjmu za Ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy, je Najemce povinen
o kazdé takové skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Najemce ucinéného dle pfedchozi véty
bez zbyteéného odkladu provést veskeré cinnosti, na jejichz zékladé budou Pfedmeét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozne
Pfedmét najmu uzivat za ucelem sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez pfedchozi pisemné dohody s Najemcem) opravnén
provadét demontaz nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmetu najmu, jeho
statické Unosnosti, stfedniho plasté, stie$ni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soucasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu najmu vznik Skody, kterou neni mozné
odvrétit jinym zplsobem neZ zdsahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pfed planovanym zasahem do Pfedmétu
najmu a dohodnout se s Najemcem na podminkéach provedenf takového zasahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezdvodné odepfena nebo oddalovana. Pronajimatel vsak
nesm{ zadné zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
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V.7.

V.8.

V..

V.10.

kalendafniho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici $kodu. Je-li Pfedmét najmu soucasti skolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Najemcem opravnén realizovat planované opravy i vobdobi 7. a 8. kalendarniho
mésice.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Gprav ¢i udrzby Pfedmetu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedo$lo ke $kodé a aby tyto prace na Pfedmétu najmu mély
co nejmensi vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen
jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havarie je Pronajimatel povinen bezodkladné
umoznit Najemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osobé) pfistup
k FVE a/nebo méficimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni nebo
odstranéni takové nouze ¢ havarie. V takovém pfipadeé je vSak Najemce povinen provést
pouze prace nezbytné k napravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni peci a
zachovanim prav, opravnénych z4jma a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi zasahy
do Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoz i do ¢innosti provadéné
Pronajimatelem dle této smlouvy na/v Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku.
Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci
okam?zité, nejpozdé€ji vsak do 1 dne od jejich provedeni. Smluvni strany si za Ucelem
operativni komunikace zejména v souvislosti s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle
tohoto odstavce této smlouvy protokolarné vzajemné poskytly telefonni a e-mailové
kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén umistovat ¢i pfipustit umisténi ze strany tfetich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jine
movité a/nebo nemovité véci, které by pfedstavovaly (i) prekazku dopadu slunecniho
zéfenl na FVE a/nebo dopad sluneéniho zafeni omezovaly ¢i ztézovaly nebo (i) pfekazku

pfistupu k FVE.

Bude-li Pronajimate! kdykoli za doby trvani této smlouvy Gcastnikem jakéhokoliv fizeni
ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpisl, nebo zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nebo
jiného relevantniho pravniho pfedpisu, jehoZz pfedmétem bude fizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité véci, ktera
by predstavovala piekazku dopadu slune¢niho zéfeni na FVE a/nebo ktera by dopad
slune¢niho zafeni omezovala ¢i ztéZovala, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat
pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem; smluvni strany se mohou
v konkrétnim piipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za Ucelem uvedenym v Casti véty pred
sttednikem zmocni Najemce k zastupovani Pronajimatele v pfislusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavfenu platnou a tcinnou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu ¢i Ujmu
na zdravi i na majetku zpGsobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské cinnosti
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VAT,

tretim osobam ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni sjednany v pojistné
smlouvé dle predchozi véty bude cinit minimalné 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spoluticasti 100.000 K¢.

Smluvni strany spolec¢né prohlasuji, Ze Najemce na zékladé této smlouvy zfizuje
se souhlasem Pronajimatele na Predmétu najmu FVE, coz predstavuje technické
zhodnoceni majetku Pronajimatele dle ust. § 33 odst. 1 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZDP"). Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Pfedmétu najmu Najemcem
dle ust. § 28 odst. 3 ZDP po dobu jeho uzivani Najemcem.

VI. Odpovédnost za Skodu

VI.1. Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Objektu

VIIL1.

Vil.2.

VIlL.3.

Vil4.

a/nebo Pozemku, a to zejména v dusledku cinnosti Najemce vztahujicich se ke zfizeni,
provozovani a demontédzi FVE. Tim neni dotcena odpovédnost Najemce za skodu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpisa.

VII. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan najem dle odst. Il.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipade, Ze:

VIL.2.1. Najemce porusi sv(j zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni
nenapravi ani do 15 dnd ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude
Najemci dorucena pisemna vyzva Pronajimatele k napravé porudeni této
povinnosti;

VI.2.2. Najemce zfidil tfeti osobé uzivaci pravo k Pfedmétu najmu ¢&i jeho casti
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VIl.2.3. Néajemce uziva Pfedmeét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s Ucelem najmu sjednanym v odst. 1.3. této smlouvy a ani v dodatecné
fhiité, kterad nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce
15 dnl a b&Zi ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna

vypovéd' Pronajimatele.

Bude-li Najemce uZivat Pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze bude dochazet k jeho
opotiebovani nad miru pfiméfenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zni¢eni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby Pfedmét najmu uzival
Fadné a za tim Ucelem mu bude zaslana pisemné vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméFenou |hitu k napravé, kterd nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
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VIL5.

Vi.e.

VIIL7.

VIIL8.

VILS.

V takovém pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci
dorucena pisemna vypovéd’ Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII.5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve Ihité a stavu ve smyslu
odst. 11.2. této smlouvy;

VII.5.2. Pronajimatel neprovede na zakladé oznameni Najemce bez zbytecného odkladu
cinnosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VII.5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;

VI.54. Néajemce pisemné ozndmi Pronajimateli, Ze doSlo ke skonceni Zivotnosti FVE,
nebo mu dorudi pisemné rozhodnuti Najemce o trvalém ukonceni provozu FVE
na Predmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze zanik smlouvy o dodavce elektricke energie
uzaviené mezi Zkladni Skola Brno, Vejrostova 1, pfispévkova organizace jako
odbératelem a spole¢nosti SAKO Brno SOLAR a.s. jako dodavatelem (dale jen ,Smlouva
o dodavkdch elektrické energie”) neméa bez dalsiho vliv na Gcinnost a platnost této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze, neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana oprévnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni Ci ji jakymkoli
zplsobem jednostranné predcasné ukoncit ¢ zrudit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpist vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustném dle
pravnich piedpist smluvni strany vyslovné vylucuiji jakékoli z pravnich pfedpisG vyplyvajici
ddvody pro vypovéd této smlouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢i jednostranné ukonceni
Ci zruSeni této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednévaji zékaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Najemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanského zakoniku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obliga¢ni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
dle tohoto odstavce neodepte, dojde-li k uzavieni bezpodminecné dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
o postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického prava k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smluv.

Nejpozdéji do 15 dnli ode dne zéniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
demontaz a odvoz FVE v¢. jejich soucasti a veskerého pfislusenstvi a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontaz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve Ih(té dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontaz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéz zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Ob¢anského zakoniku z katastru nemovitosti.



Y,

VI1.10.0 vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven predavaci
protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skonceni najmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.

VIll. Zavérecna ujednani

VIlIl.1. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pFislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

VIIL2. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpisu.

VI3, V pfipadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve forméatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavfeni této smlouvy v listinné podobé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé mé platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

VIll4. Smlouvu je mozno ménit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

VIIL.5. Veskeré pfipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno béhem 90 dn(, viechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou feSeny pfed Méstskym soudem v Brne.

VIIL.6. Smluvni strany se uzavienim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

VIII.7. Stane-li se kterdkoliv ¢ast této smlouvy neplatnou ¢i stane-li se plnéni dle této smlouvy
pInénim nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaze z obsahu z&vazku nebo Ucelu této smlouvy vyplyva, ze zbylé plnéni nema
pro smluvni strany vyznam.

VIIL8. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

VIII.9. Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe pievzala nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Obcanskeého
zakoniku.

VIII.10. Veskeré dokumenty dorué¢ované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle této smlouvy
budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii) Pronajimateli ze



B’

strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky Pronajimatele (ID
DS: 6kibw39).

VII.11. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
po jejim zverejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist, jestlize tato smlouva ma byt
v registru smluv zverejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna
(z dGvodu, Ze tato povinnost z platné pravni Upravy nevyplyva), nabyva Géinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIII.12. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji Pfiloha ¢. 1 — Situacni nakres FVE a Pfiloha ¢ 2 -
Souhlasné prohldseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se
zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.
ié"cd-‘géquﬁ' abyl sch "'_ig'h'g ”Ra'_d'cu_lj :m_'é':s;téké _é'és’_t’i 'Brno—Byst[é usnesenim R 9/35.—

bod 51208 ze dne 1S

V Brné dne dle elektronického podpisu V Brné dne dle elektronického podpisu
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a. s.
Brno-Bystrc Lubomir OndFik, MBA, feditel
JUDr. Tomas Kratochvil, starosta Za Najemce

Za Pronajimatele
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Priloha &. 2
SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zarizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska éast Brno - Bystrc

Zastoupena: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICo: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku ¢ini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavieli dne [doplnit datum a
oznaceni smlouvy] (dale jen ,Smlouva”).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uzivatelem ve Smiouvé specifikované
Easti nemovitosti — parc. & 1938/482 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 6048 m?, zapsaném
na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mesto, jehoz soucasti je stavebni objekt s ¢. p. 1066, objekt
obcanské vybavenosti, Zakladni Skola, adresa Vejrostova 1066/1 (dale jen ,Nemovitost®), a to
za Uelem umisténi a instalace technologického zazemi potiebného k zajisténi provozovani

1



fotovoltaickych panell, véetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 99,9 kWp (dale jen ,Upevnéné zafizeni").

L.
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zarizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vySe specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohlasuje, Ze Upevnéné zafizeni je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zafizeni a neni soucasti vyse specifikované Nemovitosti.

1.
Souhlas vlastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlasenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v ¢l. | tohoto souhlasného prohlaseni, tedy s tim, Zze vySe specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohlaseni zapsana poznamka o vyhradé, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

M.
Dalsi prohlaseni ucastnika

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spolecné prohlasuiji, ze:

a) k okamziku podani zadosti o zapis poznamky o vyhradé, ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné Zadaji Katastralni dfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, ze
Upevnéné zafizeni — fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 99,9 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zaver

Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s Ufedné
ovéfenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je urceno



pfislusnému katastralnimu pracovisti za Glelem zapisu poznamky o vyhradé v souladu s timto

prohlasenim.

V Brné dne [...]

Za Viastnika nemovitosti

V Brné dne [..;]

Za Vlastnika upevnéného zafizeni

Statutarni mésto Brno, méstska cast
Brno - Bystrc

JUDr. Tomas Kratochuvil, starosta

SAKO Brno SOLAR a.s.

Lubomir Ondfik, MBA, Feditel



